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LESEHILFE

Das BR der Einwohnergemeinde Kriechenwil bildet zusammen
mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fiir das ge-
samte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von
farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im
Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen
(Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht
ZPP) das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen
werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und
Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsheschrankungen.

Es sind zudem die Gebiete und Objekte abgebildet, die gestiitzt
auf Ubergeordnete Rechts- und Plangrundlagen unmittelbar
geschutzt, bzw. schutzwirdig sind oder aus kommunaler Sicht
Schutz verdienen.

Weiter sind als Hinweise jene Gebiete und Objekte mit Bau-
und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigenti-
mer- oder behérdenverbindlich sind.

Hinweis

Normalschrift:  Baureglement
Kleinschrift: Hinweise

vgl. Arbeitshilfe «Landschaftsplanung»
Art. 1 — 3 und Art. 17 RPG; Art. 86 BauG; Art. 19 und 41
NSchG.
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Kommentar/Hinweise

Ubergeordnetes Recht

Baubewilligung und Fas-
sadenfarben

Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient der Ver-
sténdlichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Der
Kommentar ist weder vollstandig noch verbindlich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das
Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer
und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen
wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive dffentliche Recht des Kantons.
Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf
Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzel-
fall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6&ffentlichen weitgehend
verdrangt worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter
Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und
Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten
dem Grundeigentimer einen Minimalschutz, der nur unter be-
sonderen Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schatten-
werfenden Baumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im tibergeordneten Recht
abschliessend geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des
Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Es wird empfohlen, fiir alle Baugesuche friihzeitig eine Voran-
frage einzureichen.

Der Baubeginn darf erst bei Vorliegen des rechtskraftigen Bau-
entscheids erfolgen.

«Baubewilligungsfreies Bauen» bedeutet nicht «rechtsfreies
Bauen»: Es sind insbesondere die geltenden Grenzabstéande
einzuhalten (vorbehaltlich Ndher-/Grenzbaurecht).

Die neue oder gednderte Farbgebung an Fassaden von neuen
und bestehenden Gebauden muss im Rahmen des Ortstibli-
chen liegen und ist durch die Gemeindebehérde zu genehmi-
gen. Die Prifung der Farbgebung erfolgt an einer probeweise
gefarbten Fassadenflache von mindestens 1-2 m? Grosse am
entsprechenden Gebadude. Nicht bewilligungsfahige Farbge-
bungen missen zulasten des Bauherrn geandert werden.
Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne
Baubeuwilligung errichtet werden dirfen, der Baubewilligungs-
pflicht unterworfen.
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Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand;
Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art.
80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1
und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1);

Vgl. Art. 7 BewD.
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebe-
willigung, wenn z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein ab-
solutes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (besondere Bauten und Anlagen)
oder wesentliche Auswirkungen auf die rAumliche Ordnung und
die Umwelt haben, bedurfen einer besonderen Grundlage in
einer Uberbauungsordnung.

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen,
welche von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch
rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands-
garantie. Diese ist im Uibergeordneten Recht geregelt: Aufgrund
bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und
Anlagen dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit
dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch
umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend
Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf
unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese missen
jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement bietet
Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter
der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegentiber der Mitwelt.
Die Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, diese
Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im
Organisationsreglement der Gemeinde Kriechenwil geregelt.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3 und11 BauG.

Vgl. Art. 417

Vgl. Art. 66 BauG und Art. ... OgR.
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INHALT

1 GELTUNGSBEREICH
101 Geltungsbereich sachlich
102 Geltungsbereich raumlich

103 Ausgleich von Planungsvorteilen

2 NUTZUNGSZONEN

21 Wohn- und Mischzonen
211 Art der Nutzung

212 Mass der Nutzung

22 Zonen fiur o6ffentliche Nutzungen
221 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (ZOEN)
222 Zonen fUr Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

23 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet
231 Landwirtschaftszone (LWZ)
232 Weilerzone

a) Zweck

b) Nutzung

c) Einschrankungen
3 BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN
31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 ZPP A «Oberdorf 1»

32 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen
321 Zonen mit besonderen baurechtlichen Ordnungen

4 QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz

412 Bauweise, Stellung der Bauten

413 Fassadengestaltung
414 Dachgestaltung
415 Aussenraumgestaltung
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Gestaltungsspielraum

Qualitatssicherung
Fachberatung
Qualifizierte Verfahren

Energie und Okologie
Erneuerbarer Energietrager

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Ortshildpflege
Ortsbildschutzgebiete
Strukturerhaltungsgebiete

Pflege der Kulturlandschaft
Baudenkmaler

Schitzenswerte Kulturobjekte
Historische Verkehrswege
Archaologische Schutzgebiete
Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen
Fliessgewasser, Stehende Gewasser
Landschaftsschongebiete

Schutz der naturnahen Landschaft
Landschaftsschutzgebiete
Lebensraume

Schutzobjekte

Naturschutzgebiete

Gebietsfremde und schadliche Pflanzen / Tiere

Ersatz- und Forderungsmassnahmen

Ersatzmassnahmen
Forderungsmassnahmen

Gefahrengebiete
Bauen in Gefahrengebieten
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Fuss- und Wanderwege

STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von Vorschriften

GENEHMIGUNGSVERMERKE

ANHANGE

Al
A2

DEFINITIONEN UND MESSWEISEN

ANHANG DER VERORDNUNG UBER DIE BEGRIFFE UND MESSWEISEN

IM BAUWESEN (BMBYV)

BEILAGEN

Bl

REGISTER DES BAUINVENTARS DER GEMEINDE KRIECHENWIL
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Marginale

Geltungsbereich
sachlich

Geltungsbereich
raumlich

Ausgleich von Pla-
nungsvorteilen

Art der Nutzung

Art.

101

102

103

21

211

Normativer Inhalt

GELTUNGSBEREICH

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
nungs- und Umweltrecht.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindege-
biet.

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich
nach Art. 142 ff. BauG und nach dem Reglement
Uber die Mehrwertabgabe (MWAR) vom XX.YY.ZZ

NUTZUNGSZONEN

Wohn und Mischzonen

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten, Wohnanteile und Larmempfindlich-
keitsstufen:

Hinweis

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-
bild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet sich
auch im Ortspolizeireglement, weiteres Bau- und Planungs-
recht in Uberbauungsordnungen (Ubersicht Art. 321).

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat zu-
sammen mit dem Verband Bernischer Gemeinden (VBG)
Kriechenwil-Unterlagen zur Mehrwertabschopfung erarbei-
tet und stellt diese den Gemeinden zur Verfligung.
http://www.jgk.be.ch > Raumplanung > Arbeitshilfen > Mehr-
wertabschépfung

Nach dem Aufbau des MBR beinhaltet Art. 211 keine Gestal-
tungsvorgaben mehr. Schutz- und andere sensible Ortsgebiete
muissen deshalb zwingend mit einem entsprechenden Gestal-
tungsperimeter tiberlagert werden (Art. 511 und 512).


http://www.jgk.be.ch/
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Marginale

Zone

Art.

Abk.

Normativer Inhalt

Nutzungsart

ES

Wohnzone

Mischzone A

Wohnen 2

stille Gewerbe

MA

Wohnen Y 1
stille bis massig stérende Gewerbe
Gastgewerbe

Landwirtschaftsbetriebe ohne Zucht

und Mastbetriebe

Dienstleistungen

Verkauf

Mischzonen B

MB

Il
Wohnen Y
stille bis massig stérende Gewerbe
Gastgewerbe
Dienstleistungen
Verkauf

1

2)

Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschafts-
raume, Kindergarten und Kindertagesstatten so-

wie ahnliche Nutzungen

Entlang der Murtenstrasse gilt in der Wohnzone in

einer Bautiefe ES III.
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Hinweis
WA = Wohnanteil (vgl. Anhang Al 141)
ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie z.B. Biiros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe
oder Kiinstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren
Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend (S. Art.
90 Abs. 1 BauV).

Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-
tungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produk-
tionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

Bestehende Landwirtschaftsbetriebe dirfen in der aktuellen
Form weiterbewirtschaftet werden.
Betr. Zucht- und Mastbetriebe vgl. Art. 90 Abs. 2 BauV.

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-

tungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstéatten und Produk-

tionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

Betr. Zucht- und Mastbetriebe vgl. Art. 90 Abs. 2 BauV.

Vgl. Zonenplan.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

Mass der Nutzung 212 1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75
baupolizeilichen Masse: BauG sowie der Gestaltungsspielraum Art. 417.

Bei der Beanspruchung von Kulturland sind auch die Vorgaben
zur hohen Nutzungsdichte aus Art. 11¢c BauV zu beriicksichti-

gen.
Zone Abk. kA gA GL Fh tr Fhgi Fha kKA = l(<|ei28L GrerZall;Sét)emd
s. Anhang
(m) (m) (m) (m) (m) (m) gA = grosser Grenzabstand
(s. Anhang A 123)
Wohnzone (ehem. W1 4,0 8,0 20.0 55 11,5 10.0 GL = Gebaudeldnge (s. Art. 12 BMBV)
W1 und W2) W2 4.0 9.0 25.0 7.0 11.5 10.0 Fh = Fassadenhohe (s. Art. 15 BMBV)
Fh = Fassadenhothe Attika (s. Art 21 BMBYV)
Fhtr = Fassadenhohe traufseitig ¥
. Fhgi = Fassadenhohe giebelseitig 2
Mischzone A (ehe' W2 4.0 9,0 40.0 7,0 12.0 10.5 1) Die traufseitige Fassadehohe
mals Kernzone) gilt auch fur Flachdachbauten
2 Die giebelseitige Fassadenhohe
gilt fur Flachdachbauten mit Attikageschoss (dieses
. inklusive)
Mischzone B (ehe- W2 5.0 10.0 25.0 8.0 12.0 10.5
mals Mischzone 2) Zur Regelung von Erstwohnungsanteilen EWAP vgl. die Ar-
beitshilfe «Umgang mit Zweitwohnungen» sowie Art. 71a
BauG.

2 Zudem gelten die folgenden Masse fir
a. Kleinbauten:
— Grenzabstand (A) min. 2,0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60
m2
— traufseitige Fassadenhothe (Fh tr) max.4.0 m;
giebelseitige Fassadenhdhe (Fh gi) max. 6,0 m

vgl. Art. 3 und 30 Abs. 2 BMBV
Kleinbauten sind Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Ge-
wachshauser und dergleichen.
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

. Anbauten

— Grenzabstand (A) min. 2,0 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60
m2

— traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4.0 m;
giebelseitige Fassadenhdhe (F gi) max. 6,0 m

. Unterniveaubauten:

— Uber massgebendem Terrain zuldssig max.
1,2m
— Grenzabstand (A) min. 0.5 m

. Unterirdische Bauten:

— Grenzabstand (A): mind. 1.0 m; mit Zustim-
mung des Nachbarn 0,0 m

. Vorspringende Gebaudeteile:

— zulassige Tiefe max. 2.0 m

— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassa-
denabschnitts max. 50%

— Vordacher: zulassige Ausladung 2.50 m

Ruckspringende Gebaudeteile

— zulassige Tiefe max. 2.0 m

— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassa-
denabschnitts max. 50%

. Gestaffelte Gebaude; Staffelung:

— in der H6he: min. 2,5 m
— in der Situation: min. 5,0 m

Hinweis

vgl. Art. 4 und 30 Abs. 2 BMBV

Vgl. Art. 6 BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Vgl. Anhang Art. 10 BMBYV (gilt sowohl fiir den Gebaude- als
auch fir den Grenzabstand)

Art. 79 b EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 11 BMBV
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

h. Geschosse:
— Innerhalb der Gesamthohe ist die Geschoss-
zahl frei.

i. Attikageschoss:

— muss bei mind. einer ganzen Langsfassade
gegeniuber dem darunterliegenden Geschoss
um 2 m zuriickversetzt sein

— darf nur von Kaminen und von technisch be-
dingten Dachaufbauten tberragt werden

— keine Erschliessungseinrichtungen auf der zu-
rickversetzten Flache

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den
Bestimmungen des Baugesetzes sowie die Vor-
schriften zu den Uberbauungsordnungen und tiber
die Ortsbildschutz- und Strukturerhaltungsgebiete.

Gegenuber Zonengrenzen sind die gleichen Ab-
stande einzuhalten wie gegenliber benachbarten
Grundstiicken. Gegeniiber der Landwirtschaftszone
genugt die Einhaltung des Masses des kleinen
Grenzabstandes.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hang-
seite allseitig eine Mehrhdhe von 1.00 m gestattet.
Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Ter-
rains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebéaudegrundrisses wenigstens 10 % betréagt.

Hinweis

Vgl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse kénnen hdchstens bis zum
zulassigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile iber die Fas-
sadenlinie hinausragen. Uberschreiten sie dieses Mass, han-
delt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bau-
ten.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV.

Vgl. Anhang A1 A111

Vgl. Art. 75 BauG; Art. 321 und 511 ff.

Gegeniber der Landwirtschaftszone wird die Regelung eines
Abstandes dringend empfohlen. Ohne einen solchen Abstand
kann die Umgebung eines Gebaudes nicht in der oftmals ge-
wiinschten Art gestaltet werden. Die Ausdehnung von Garten-
anlagen von der Bauzone in die LWZ ist nicht zulassig. Die
Absténde zur Landwirtschaftszone (Zonenabstéande) sind 6f-
fentlich-rechtliche Bestimmungen und kénnen nicht mit ,Naher-
baurechten” unterschritten werden.

Seite 11



Einwohnergemeinde Kriechenwil — Baureglement (BR)

Marginale Art. Normativer Inhalt
Die Masse fir landwirtschftlich genutzte Bauten in
der Bauzone richten sich nach der Landwirtschafts-
gesetzgebung.
22 Zonen fur o6ffentliche Nutzungen sowie fir
Sport- und Freizeitanlagen
Zonen fur offentli- 221 In den einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen
che Nutzungen gelten die folgenden Bestimmungaen:
(ZOEN)
Bezeichnung (Bsp.) Abk. Zweck- Grundzuge der ES
bestimmung Uberbauung und
Gestaltung
1 «Mehrzweckge- ZOEN — Gemeinde- Die bestehenden Il
baude» 1 verwaltung, Bauten durfen
Feuerwehr- umgebaut und ge-
magazin, Sit- ringfiigig im Mass
zungs- und (MA) erweitert
Versamm- werden, soweit
lungsrdume, dadurch keine ver-
Parkplatze starkten negativen

Auswirkungen auf
die Nachbarschaft
entstehen.

Hinweis

vgl. Art. 231.1

ZOEN sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung gemass
Art. 411 ff.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
2 «Schulhaus» ZOEN Schul- und Kin- Erweiterungen sind i
2 dergartenan- gemass den bau-
lage, Park- polizeilichen Mas-
platze sen der Mischzone
MA mdoglich.
3 «Sportplatz» ZOEN Sportanlage und Die Anforderungen i
3 strategische beziglich Uber-
Landreserve fir bauung und Ge-
kunftige offentli- staltung ergeben
che Aufgaben sich aufgrund der
konkreten Bauvor-
haben.
4 «Friedhof» ZOEN Friedhof Bestehend.
4
23 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet
Landwirtschafts- 231 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
zone (LW2) und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
ndssischen und des kantonalen Rechts.
Far nicht landwirtschaftliche Bauten gelten die bau-
polizeilichen Bestimmungen der MA.
Es gelten die Vorschriften der ES III.
Weilerzone 232 Die Weilerzone dient der Erhaltung der traditionell
a) Zweck entstandenen Siedlungsstruktur und der massvollen

Nutzung der bestehenden Bauvolumen.

Hinweis

Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV;
Art. 80 BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine baupo-
lizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall
entsprechend den Bediirfnissen aufgrund der einschlagigen
Normen der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im
Baubeuwilligungsverfahren festgelegt.

Vgl. Art. 43 LSV.

Die Weilerzone ist eine beschrankte Bauzone, Neubauten sind
nicht zugelassen (Art. 33 RPV, kant. Richtplan MB A_03).
Die Gemeinde ist daher nicht erschliessungspflichtig.
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Marginale

b) Nutzung

Art.

Normativer Inhalt

Die nachstehenden Regelungen vorbehalten gelten
die Vorschriften Gber die Landwirtschaftszone.

Es gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der
MA.

Es gelten die Vorschriften der ES III.

Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie massig st6-
rende Gewerbe- und Dienstleistungen.

Bestehende Gebaude kénnen umgenutzt werden.
Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten
Raumreserven vorhanden sind, sind einmalige Er-
weiterungen zulassig.

Neue Klein- und Anbauten sind gestattet, sofern sie
sich dem Hauptgebaude unterordnen.

Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.

Seite 14

Hinweis

Fur Bauvorhaben im Rahmen der Zonenumschreibung ist die
Baubewilligungsbehdrde (Gemeinde oder Regierungsstatthal-
teramt) zustandig. Bauvorhaben, welche den Rahmen der Zo-
nenumschreibung der Weilerzone sprengen, sind auf der
Grundlage von Art. 16ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff.
RPV; Art. 80 BauG zu beurteilen (Entscheid tiber Zonenkon-
formitat und Ausnahmegesuche durch die Abt. Bauen des AGR).

Vgl. Art. 43 LSV.

Dazu gehdren insbesondere auch Nutzungen i.S. der Stitz-
punktfunktion des Weilers.

Die Nutzung der bestehenden Volumen hat aufgrund des
Zwecks der Weilerzone (Art. 245 Abs. 1) auf jeden Fall Priori-
tat. Auch bei Erweiterungen ist das bestehende Erscheinungs-
bild zu wahren (Art. 247 Abs. 3). Bei Bauernhausern, insbe-
sondere bei solchen mit grossem Volumen, dirfte eine Erweite-
rung daher in der Regel ausgeschlossen sein.

Klein- und Anbauten vgl. Art. 212 Abs. 2 Bst. aund b

Vorbehalten bleiben denkmalpflegerisch begriindete Abbruch-
verbote. Beim Wiederaufbau ist das traditionelle Erscheinungs-
bild der Baute zu wahren.



Einwohnergemeinde Kriechenwil — Baureglement (BR)

Marginale Art.

¢) Einschrankun-

gen
3
31
ZPP «Oberdorf 1» 311

Planungszweck

10

Normativer Inhalt

Umnutzungen dirfen keine landwirtschaftlichen Er-
satzbauten zur Folge haben.

Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und
der ortspragende Charakter der Aussenraume sind
zu wahren.

BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN
Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheit-
liche, haushélterische und qualitativ anspruchsvolle
wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger
unUberbauter, unternutzter oder umzunutzender
Areale.

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP «Oberdorf 1»
gelten die folgenden Bestimmungen:

Schaffung einer verdichteten Uberbauung mit
Wohn- und Gewerbebauten. Aufteilung des Perime-
ters in die Sektoren 1 und 2.

Hinweis

Ausgenommen sind Ersatzbauten, die z.B. aufgrund neuer Vor-
schriften in der Tierschutzgesetzgebung ohnehin notwendig
waren.

Wird ein Ortsbildschutz-, bzw. Strukturerhaltungsgebiet (Art.
511 und 512) tGberlagert, erlibrigt sich diese Ziffer.

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Pla-

nungspflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus;

diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von

der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2

BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht

offen:

— vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines
einzelnen Vorhabens,

— das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder

— mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches
das Planungsziel in der ganzen ZPP erfillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fiir Gemeinden

und Raumordnung AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur

Baubewilligung; Juni 1998.
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Marginale

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs-
grundséatze

Zwischennutzung

Erschliessung

Art.

Normativer Inhalt

Wohnen und Arbeiten im Sinne der Mischzone MA.

— Geschossflachenziffer oberirdisch: mind. 0.7;
max. 1.0

Die Uibrigen baupolizeilichen Masse richten sich
nach den Bestimmungen der Mischzone MA.

Die Uberbauung erfolgt nach einem einheitlichen
Uberbauungskonzept und ist optimal in das
Siedlungsgeflige zu integrieren. Sektorweise
einheitliche Dachgestaltung fir Hauptbauten mit
Sattel-, Pult- oder Flachdachern. Auf Flachda-
chern kann ein Attikageschoss errichtet werden.

Auf das erhaltenswerte K-Objekt Murtenstrasse 34
ist gebihrend Ricksicht zu nehmen. Im Rahmen
eines qualifizierten Verfahrens kann dieses auch
durch einen Neubau ersetzt werden.

Die Aussenrdaume sind ihrer Nutzung entsprechend
als halboffentliche und private Bereiche zu ge-
stalten.

Auf der Grundlage eines Uberbauungskonzeptes
kénnen auch Teiluberbauungsordnungen erlas-
sen werden.

Bis zum Erlass von Uberbauungsordnungen kon-
nen die bestehenden Bauten im Sinne von Zwi-
schennutzungen nach den Bestimmungen der
Mischzone MA umgenutzt und ausgebaut werden.

Die Erschliessung erfolgt ab der Murtenstrasse und
dem Hagacherweg. Im Zuge von Neutberbauungen
ist die Parkierung gemeinsam unterirdisch anzuord-
nen. Ausgenommen davon sind Besucherparkplat-

ze.

Hinweis

Seite 16
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Larmempfindlich- ES
keitsstufe
Bestehende UeO Mit dem Erlass einer neuen Uberbauungsordnung
wird die bestehende UeO Oberdorf 1, Teilgebiet
Sidost (Parzellen Nrn. 447 und 615) aufgehoben.
32 Bestehende besondere baurechtliche Ordnun-
gen
Zonen mit beson- 321 Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnun-
deren baurechtli- gen bleiben rechtskréaftig:
chen Ordnungen
Bezeichnung (Bsp.) Abk. Datum Beschluss / Genehmigung / ES
«Oberdorf 1» UeO 30.01.2015
4 QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
41 Bau- und Aussenraumgestaltung
Gestaltungs- 411 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-

grundsatz

sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Hinweis

Vgl. Art. 43 LSV.

UeO = Uberbauungsordnung

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein
gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 412—-416) ersetzen de-
tailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und
Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver-
fassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld
des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die offene
Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst
interpretieren. Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2, die notwendi-
gen Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie ggf.
Massnahmen zur Qualitatssicherung gemass Abschnitt 42, Art.
421 1.
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Marginale

Beurteilungs-
Kriterien

Bauweise, Stellung
der Bauten

Art.

412

Normativer Inhalt

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind

insbesondere zu beriicksichtigen

— die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die
Materialisierung und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere
des Vorlandes und der Begrenzungen gegen den
offentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

Die Vorschriften tber die Ortsbildpflege bleiben vor-
behalten.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Grenz- und Gebaudeabstande einzu-
halten.

Der Zusammenbau von Gebé&uden ist innerhalb der
zulassigen Gebaudelange gestattet.

Hinweis

Vgl. auch Art. 412.

Vgl. auch Art. 413 und 414.
Vgl. auch Art. 415.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehéren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,
welche fir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant
sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-,
Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellun-
gen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vgl. Abschnitt 51, Art. 511 ff.

Vgl. Art. 212 und Anhang A1 A121
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Marginale

Fassaden-
gestaltung

Dachgestaltung

Art.

413

414

Normativer Inhalt

Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstibli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,

welche das Strassen-, Quartier- oder Ortshild pragen.

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsibli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,

welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, wel-
che das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Hinweis

Im weitgehend unuiberbauten Gebiet sind es die «ortsubli-
chenx», im weitgehend liberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
positiv pragen.

Nach Art. 15a BauV bezeichnen die Gemeinden die ortsbild-
préagenden Bauten im Sinne von Artikel 9 des eidgendssischen
Zweitwohnungsgesetz vom 20. Mérz 2015 (ZWG, SR 702)
i.V.m. Art. 6 der eidgendssischen Zweitwohnungsverordnung
vom 4. Dezember 2015 (ZWV, SR 702.1) im Nutzungsplanver-
fahren.

Dazu gehoren u.a. (Beispiele):

— In den Hanglagen: Orientierung der Bauten in Richtung Tal

— In der Ebene: Orientierung der Bauten parallel oder recht-
winklig zur Strasse.

Vorbehalten bleibt die Gewédhrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend unuberbauten Gebiet sind es die «ortsubli-
chenx», im weitgehend tUberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
positiv pragen.

Dazu gehdren u.a. (Beispiele):

— die Verwendung ortsuiblicher Materialien und Oberflachen wie
Holz, verputztes Mauerwerk, Stahl, Glas und Sichtbeton;

— ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Fassadenflachen
und —6ffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsubli-
chenx», im weitgehend liberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
positiv pragen.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6
BewD und die dort erwéhnten kantonalen Richtlinien (des AGR
und des AUE).

Seite 19
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

Fur Hauptgebaude sind geneigte Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Zeltdacher mit einer Abweichung
von maximal plusminus 10 Grad von der Symmetrie
zugelassen. Quer- und Kreuzfirste sowie Dachauf-
bauten sind gestattet. Sie sind mit demselben Mate-
rial einzudecken wie das Hauptdach. Bei Dachein-
schnitten darf die Traufe nicht durchbrochen wer-
den.

Allseitig sind Dachvorspriinge in einem ausgewo-
genen Verhaltnis zur Dachflache und zur Fassa-
denhdhe vorgeschrieben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf der
untersten Nutzungsebene tber dem Dachboden
zulassig. Ihre Gesamtbreite betragt maximal 50%
der Gebaudeléange des obersten Geschosses.
Dachflachenfenster sind auf der ganzen Dachflache
zugelassen, der Abstand zur First- oder Trauflinie
muss min. 1.0 m betragen.

Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren; ihre Gesamtflache betragt zusammen
maximal 20% der jeweiligen Dachflache.

In Ortsbildschutzgebieten und bei schiitzens- und
erhaltenswerten Baudenkmalern darf die Gesamt-
lange der Dachaufbauten 30% der Gebaudelange
des obersten Geschosses nicht tiberschreiben.
Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.

Hinweis

Im Siedlungsgebiet sind auch andere Dachformen als Sattel-
dacher vorhanden und sollen nicht ausgeschlossen werden.

Vorbauten sind in Art. 212 GBR geregelt.

Dadurch werden eine unvertragliche Auflosung ruhiger Dach-
flachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen tbereinan-
der vermieden. Dachrdume und Galerien kdnnen Uber die Gie-
bel-Befensterung oder Firstoblichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen lie-
gende Treppenhauser zu belichten

Vorbehalten bleibt die Gewédhrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417

Ortsbildschutzgebiet vgl. 511

Seite 20
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Marginale

Aussenraum-
gestaltung

Art.

415

Normativer Inhalt

Auf eingeschossigen Bauten sowie An- und Klein-
bauten gemass Art. 212 Abs. 2 Bst. a und b GBR
sind auch Flach- und Pultdacher zugelassen, wenn
diese sich gegentber dem Hauptbau unterordnen

Die Gestaltung der privaten Aussenraume — insbe-
sondere der offentlich erlebbaren Einfriedungen,
Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugangen — hat
sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quar-
tier- oder Ortsbild pragen.

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestal-
tungsplan oder eine andere geeignete Darstellung
der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen.

Terrainveranderungen sind so auszufihren, dass
die Umgebung nicht beeintrachtigt wird und ein gu-
ter Ubergang zu den benachbarten Parzellen ent-
steht.

Hinweis

An- und Kleinbauten gelten als unbewohnt. Alle tbrigen einge-
schossigen Bauten gelten demnach als bewohnt. Bei einge-
schossigen Bauten wird es meist sinnvoller sein, diese mit ei-
nem Flachdach oder einem schwach geneigten Pultdach zu
versehen.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsubli-

chenx», im weitgehend liberbauten Gebiet die «vorherrschen-

den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

positiv pragen.

Dazu gehoren u.a. (Beispiele):

— der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfrie-
dungen,

— die Durchgriinung mit standortgerechten Strauchern und
B&aumen,

— die Bauerngarten und Obstbaumgarten im Ortsbilderhal-
tungsgebiet

S. auch Art. 431 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentlichen
Aussenrdumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschoss-
plan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind
z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Boschungen, Stitzmauern,
Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellflachen fir Fahrréader und
Motorfahrzeuge, Hauszugénge, Aufenthaltsflachen, Einfriedun-
gen, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Seite 21
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Marginale

Reklamen und Pla-
katierung

Gestaltungs-
spielraum

Fachberatung

Art.

416

417

42

421

Normativer Inhalt

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und er-
haltenswerte Objekte und deren Umgebung, die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Die Baubewilligungsbehdrde kann auf Antrag der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergeb-
nisses eines qualifizierten Verfahrens von den Vor-
schriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung
gemass Art. 412-416 abweichen sofern damit eine
insgesamt bessere Gesamtwirkung erzielt werden
kann.

Qualitatssicherung

Der Gemeinderat kann unabhangige und in Gestal-
tungsfragen ausgewiesene Fachleute beiziehen,
welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbe-
horden in jenen Fallen beraten, die fur das Orts-
und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spe-
zielle Bau- und Aussenraum gestalterische Fragen
aufwerfen.

Seite 22

Hinweis

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméss dem Ubergeord-
neten Recht auch die Plakatierung. Bezlglich Bewilligungs-
pflicht gilt Art. 6a BewD. Beziiglich der Verkehrssicherheit gel-
ten Art. 95 ff. der eidgendssischen Signalisationsverordnung
vom 5. Sept. 1979 (SSV, SR 741.21), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Vgl. Art. 421 f.; damit werden zeitgemasse und innovative Ge-
staltungsldsungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der
lokalen Bautradition im Sinne von Art. 412—-416 abweichen,
jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» gemass Art. 411 entsprechen.

Im Falle von schitzenswerten Baudenkmalern oder von erhal-
tenswerten Baudenkmalern, die Bestandteil einer im Bauinven-
tar aufgenommenen Baugruppe gemass Art. 521 sind (so ge-
nannte K-Objekte) ist die Kantonale Denkmalpflege in jedem
Fall einzubeziehen (Art. 10c BauG).

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Krite-
rien. Als Fachleute gelten Architektinnen und Architekten,
Landschaftsarchitektinnen und Landschaftsarchitekten, Baube-
raterinnen und Bauberater des Berner Heimatschutzes, Raum-
planerin bzw. Raumplaner. Ihre Empfehlungen berlcksichtigen
auch die Meinung der Projektverfassenden und beschranken
sich auf Gestaltungsfragen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Orts-
und Landschaftsbilder (OLK) als Fachkommission beizuziehen.
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Marginale

Qualifizierte Ver-
fahren

Erneuerbarer Ener-
gietrager

Art.

422

43

431

1

Normativer Inhalt

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-

den der Baubewilligungsbehérden und stellt dieser

insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:

— Abweichungen von den Vorschriften tber die
Bau- und Aussenraumgestaltung;

— Bauten und Anlagen in Ortsbildschutz- und
Strukturerhaltungsgebieten;

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor
dem Erlass der Uberbauungsordnung;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Ge-
staltungsfreiheit in Anspruch nehmen;

— Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit
landschaftspragenden Bauten;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltens-
werten Bauten ausserhalb von Baugruppen ge-
mass Bauinventar.

Die Gemeinde fordert und unterstitzt die Durchfiih-

rung von qualifizierten Verfahren zur Qualitatssiche-
rung nach anerkannten Regeln.

Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten
sowie organisatorische und personelle Hilfe anbieten.

Energie und Okologie

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf
eine sparsame und umweltschonende Energiever-

Hinweis

Vgl. Art. 417.

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.

Dazu gehdren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studien-
auftrage nach der sia-Ordnung 142 fiir Architektur- und Ingeni-
eurwettbewerbe sowie so genannte Workshop- oder Gutach-
tenverfahren.

Z.B. Ortsplaner oder Ortsplanerin fir die Verfahrensberatung.

Es gelten die Bestimmungen der kantonalen Energiegesetzge-
bung.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis

wendung zu achten.

Bei Gebauden, die neu erstellt werden, durfen
hdchstens 50% des zulassigen Warmebedarfs fiir
Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbarer
Energie gedeckt werden.

Zur Deckung des Warmebedarfs fir Heizung und
Warmwasser ist soweit moglich erneuerbare Ener-
gie (Sonne, Luft, Erdreich oder Holz) zu nutzen.

5 BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
51 Ortsbildpflege

Ortsbildschutzge- 511 1 Ortshildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Grundlage fir die Ausscheidung bilden die Baugruppen des
biete Art. 86 Baugesetz Bauinventars der Gemeinde Kriechenwil, bzw. die Beschriebe im
) ' ISOS.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflege-
rischer Sicht wertvollen Ortsteile.

3 Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Vo-
lumen und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussen-
raume, Materialisierung) besonders sorgféltig in das
Ortsbild einzufigen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenk- Art. 10c BauG
maler, die Bestandteil einer im Bauinventar aufge-
nommenen Baugruppe sind, ist die zustandige kan-
tonale Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen.

52 Pflege der Kulturlandschaft

Baudenkmaler 521 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Kriechenwil vom [pendent]; das Bauinventar ist behdrdenver-
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Marginale

Schiutzenswerte
Kulturobjekte

Historische Ver-
kehrswege

Archdaologische
Schutzgebiete

Einzelbdume, He-
cken, Baumgrup-
pen, Alleen

Art.

522

523

524

525

Normativer Inhalt

erstellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeich-
net die schitzenswerten und erhaltenswerten Bau-
denkmaéler.

Die im Zonenplan bezeichneten schitzenswerten
Grabhugel dirfen nicht beseitigt werden.

Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)
mit viel Substanz und mit Substanz sind in ihrem
Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Weg-
oberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunst-
bauten, Bautechniken und, wegbegleitende Einrich-
tungen ungeschmalert zu erhalten.

Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen
bleiben gewéhrleistet. Veranderungen, die Uber
diesen Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens je-
doch im Baubewilligungsverfahren, ist der archaolo-
gische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbaume,
Hecken, Baumgruppen und —reihen, Alleen und
Hochstammobstgarten sind aus landschaftsastheti-
schen und 6kologischen Grinden geschiitzt.

Hinweis

bindlich und im Zonenplan dargestellt. Vgl. auch das Register
des Bauinventars in der Beilage B2.

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit
viel Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar der
historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bun-
desgesetzes lber den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR
451) im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) ge-
fihrt wird. Vgl. auch Art. 2 und 3 VIVS.

Zustandige Fachstelle im Kanton Bern ist das Tiefbauamt des
Kantons Bern.

Fur weitergehende Informationen vgl. auch

Via Storia, Kapellenstrasse 5, 3012 Bern

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Art. 10 f BauG).

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebie-
tes und dienen dem 6kologischen Ausgleich.
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Marginale

Fliessgewdasser
und Gewasserraum

Art.

526

53

Normativer Inhalt

Mit Zustimmung des Gemeinderates konnen Fal-
lungen bewilligt werden, wenn das 6ffentliche Inte-
resse dagegen nicht Uberwiegt oder wenn die
Hochstammbé&ume fur Mensch, Tier und Eigentum
eine Gefahrdung darstellen.

Geféllte Hochstammbaume oder natirliche Abgén-
ge sind an derselben Stelle oder in unmittelbarer
Né&he durch gleichwertige standortheimische Arten
zu ersetzen.

Der Gewasserraum der Fliessgewasser ist im Zo-
nenplan als flachige Uberlagerung festgelegt. Wo
kein Gewasserraum ausgeschieden ist gilt Art. 39
WBV.

Im Gewasserraum sind nur Bauten und Anlagen zu
gelassen, die standortgebunden sind und die im 6f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen baubewiilli-
gungspflichtigen und baubewilligungsfreien Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter-
sagt.

Innerhalb des Gewésserraums ist die natirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine ex-
tensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht
fur den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern.

Schutz der naturnahen Landschaft

Hinweis

(vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG)

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48
WBG, Art. 39 WBY sowie die AHOP Gewasserraum 2015

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts
und des Gewasserbaus gemass Art. 6, 7 u nd 15 WBG.

Vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewasser und Quellen
Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Vgl. auch AHOP «Landschaftsplanung»

Seite 26
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Marginale Art. Normativer Inhalt

Landschafts- 531 Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die unge-

schutzgebiete schmaélerte Erhaltung von naturnahen Lebensréu-
men fir einheimische Tier- und Pflanzenarten und
dienen dem 6kologischen Ausgleich.
Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck
gefahrden oder beeintrachtigen, sind untersagt.

Lebensraume 532 Fir die im Zonenplan bezeichneten oder innerhalb
der Landschaftsschutzgebiete liegenden Lebens-
raume gelten die folgenden Schutzziele und beson-
deren Vorschriften:

Lebensraume Abk. Schutzziele Besondere Vorschriften

Stehende Klein- L2 Erhalten und Aufwer- Das Beweiden ist unter-

gewasser und Am- ten als natirliche Le- sagt. In einem Abstand

phibienlaichgebiete bensraume fir stand- von 6 m ab Gebietsrand
orttypische Pflanzen- ist das Ausbringen von
und Tierarten. Dunger aller Art verboten.

Schutzobjekte 533 Die im Zonenplan bezeichneten botanischen Objek-

te sind geschitzt.

Die eingetragenen botanischen Schutzobjekte dir-
fen weder beseitigt noch in ihrem Wachstum beein-
trachtigt werden.

Seite 27

Hinweis

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20ff. NSchG,
Art. 15-18 NSchV sowie Art. 9 und 86 BauG. Schutzzweck ist
die Landschaftsékologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freiset-
zungsverordnung (FrSV, SR 814.911).

Vgl. Art. 18 Abs. 1°s | 21 und 22 NHG; Art. 20 NHV; Art. 6 AlgV;
Art. 20 NSchG; Art. 25 und 26 NSchV; Art. 8 FiG; Kantonales
Merkblatt Unterhalt von Uferbdschungen (Formular Nr. 839.15)
1998.

Vgl. Art. 29, 30 und 41 NSchG und Art. 86 BauG.

Vgl. Art. 18 Abs. 1°s NHG. Zu vermeiden sind insbesondere
Bodenversiegelungen und —verdichtungen.



Einwohnergemeinde Kriechenwil — Baureglement (BR)

Marginale

Naturschutzgebiete

Gebietsfremde und
schéadliche Pflan-
zen / Tiere

Ersatzmassnahmen

Forderungsmass-
nahmen

Art.

534

535

54

541

542

Normativer Inhalt

Fur die im Zonenplan bezeichneten Naturschutzge-

biete gelten die Ubergeordneten kantonalen oder

nationalen Bestimmungen.

— N1 «Rd6selisee» (Amphibienschutzgebiet von
nationaler Bedeutung)

— N2 «Saaneufer»

— N3 «Bohnacker»

Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und
Neozoen), welche Krankheiten tbertragen, die Ge-
sundheit gefdhrden oder die biologische Vielfalt be-
drohen kénnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Be-
reits bestehende Vorkommen sind aus den be-
troffenen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu
entsorgen.

Ersatz- und Forderungsmassnahmen

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung
von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht ver-
meiden, hat die Verursacherin bzw. der Verur-
sacher fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehérde
oder die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung
zustandige Stelle.

Die Gemeinde fordert und unterstiitzt Massnahmen
zur Erhaltung und Aufwertung der Landschaft (An-
lage von Baumen, Baumgruppen, Hecken, Obstgar-
ten und dergleichen).

Seite 28

Hinweis

Die Schutzobjekte sind im Zonenplan als Hinweise dargestellt.

Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freiset-
zungsverordnung FrSV

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fir Hecken und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1'¢" NHG.
Zustandigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthal-
ter fir Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); die Abteilung Naturfor-
derung ANF fur andere Objekte von tiberlokaler Bedeutung
(Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).

Weitere Forderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG;
Art. 4 ff. NHV; Art. 22 ff. NSchG; LKV; OQV.
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Marginale

Bauen in Gefahren-
gebieten

Art.

55

551

56

561

Normativer Inhalt

Der Gemeinderat entscheidet auf Antrag der «kom-
munalen Fachstelle Landschaft» Uber Entnahmen.

Gefahrengebiete

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die
kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gel-
bes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht.

Langsamverkehr

Die im Richtplan aufgefiihrten Fuss —und Wander-
wege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu un-
terhalten. Erhebliche Eingriffe ins Fuss- und Wan-
derwegnetz bedirfen einer Baubewilligung.

Hinweis

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete», gerin-
ger («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefah-
renstufe und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetragen.

Zu beachten ist, dass fur sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG

gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebé&ude und Anlagen, in denen sich besonders viele Per-
sonen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spita-
ler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausge-
setzt sind (z.B. Campingplatze)

— Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Tele-
fonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwas-
serversorgungen, Klaranlagen)

— Gebé&ude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auf-
treten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Pro-
duktionsstatten mit Bestdnden an geféhrlichen Stoffen).

Zustandige Fachstelle ist das Tiefbauamt des Kantons Bern.
Vgl. Art. 44 Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG
732.11) und Art. 25 ff. Strassenverordnung vom 29. Oktober
2008 (SV, BSG 732.111.1)

Die Gemeinden legen, das Fuss- und Wanderwegnetz in ihrer
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Marginale

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Art.

601

602

603

Normativer Inhalt

Velowege
STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grund-
ordnung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestitzt darauf erlassenen Verfligun-
gen, werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung geahndet.

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus
dem Baureglement mit Anhang und dem Zonen-
plan, tritt am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

werden aufgehoben

— die baurechtliche Grundordnung vom 19.08.1992
mit Teilrevisionen bis 2015).

— Teile der Uberbauungsordnung Oberdorf 1 vom
30.01.2015 (Parzellen Nrn. 447 und 615).

— die Uberbauungsordnung Oberdorf 2 vom
13.07.2010 (Parzellen Nrn. 443 und 507).

— die Uberbauungsordnung 3a vom 25.11.2004
[Revision/Anderung 23.08.2006] (Parzellen 75,
247, 288, 614, 620, 624, 630).

— die Uberbauungsordnung 4 (Gehweg entlang der
Murtenstrasse; keine Unterlagen auf der Ge-
meinde vorhanden).

Seite 30

Hinweis

Richt- oder Nutzungsplanung fest (Art. 27 SV, vgl. auch Art. 61
SV)

Vgl. Art. 50 BauG.

Vgl. Art. 110 BauV

Vorschriften und Plane der Gemeinden und Planungsregionen
bzw. Regionalkonferenzen treten friihestens mit ihrer Geneh-
migung in Kraft (Abs. 1).

Die Genehmigung ist unter Hinweis auf den Zeitpunkt des In-
krafttretens der Vorschriften und Plane 6ffentlich bekannt zu
machen, sobald sie rechtskréftig geworden ist (Abs. 1a). Die
Publikation darf erst nach Rechtskraft der Planung erfolgen
(Art. 110 Abs. 1a BauV).

Zuweisung in Mischzone A.

Zuweisung in Mischzone A.

Zuweisung in Mischzone A.

Zuweisung in Uberlagernde Zonen.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweis
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oder

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde

Der / die Prasident / in:

Der / die Sekretar / in

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der / die Gemeindeschreiber / in

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung

........................ bis

........................ bis
(Anzahl)
(Anzahl)

(Anzahl)

Seite 32
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ANHANGE
ANHANG Al DEFINITIONEN UND MESSWEISEN
ANHANG A2 ANHANG DER VERORDNUNG UBER DIE BEGRIFFE

UND MESSWEISEN IM BAUWESEN (BMBV)

BEILAGEN
BEILAGE B2 REGISTER DES BAUINVENTARS DER PENDENT
GEMEINDE KRIECHENWIL

BEILAGE B3 INVENTARPLAN DER GEMEINDE KRIECHEN-
WIL
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Marginale

Attikageschoss

Art.

Al

All

Al11 1

Normativer Inhalt

ANHANG Al

DEFINITIONEN UND MESSWEISEN
Gebaudemasse

Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge-
setztes zusatzliches Geschoss, welches die zulas-
sige Hohe nicht Gbersteigt.

Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1 m Héhe
bleiben unbertcksichtigt.

Das Attikageschoss muss auf wenigstens einer
Langsfassade mindestens um 2 m gegeniiber den
Fassaden des darunterliegenden Vollgeschosses
zuriickversetzt werden.

Attikageschosse werden an die zuldssige Gesamt-
hohe angerechnet.

Bei Attiken mit Vordachern wird die Rickversetzung
vom aussersten Dachrand aus gemessen.

Hinweis

Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBV
festgelegt. Vorliegend wird nur noch geregelt, was dort nicht
enthalten ist.

Seite 1
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Marginale Art.
Al2
Gegeniber nach- Al121

barlichem Grund
Vereinbarungen

Kleiner Grenzab- Al22
stand kA
Grosser Grenzab- Al123
stand gA

Normativer Inhalt

Bauabstande

Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von Bau-
ten gegentber ihrem Grund einzuhaltenden Abstan-
de untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftli-
cher Vereinbarung regeln.

Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze
und — innerhalb der zulassigen Gebaudelange —
den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zul&ssi-
ge kirzeste Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemes-
sen.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.

Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulas-
sige kirzeste Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie der besonnten L&ngsseite des Ge-
baudes und der Parzellengrenze. Er wird rechtwink-
lig zur massgebenden Fassade gemessen.

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig be-
stimmbar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei
Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt
der Baugesuchsteller auf welcher Fassade der
grosse Grenzabstand gemessen wird.

Hinweis

Grundeigentiimer kdnnen Abweichungen von den reglementa-

rischen Grenzabstanden (Art. 212) vereinbaren. Der mind. Ge-
baudeabstand (A124) muss trotzdem eingehalten werden. Dar-
aus folgt, dass bei einem vereinbarten Naherbau der belastete

Nachbar um das fehlende Mass des Gebaudeabstandes weiter
von seiner Grenze abriicken muss. Der Zusammenbau an der

Grenze bleibt vorbehalten (A141 Abs. 2).

Der grosse Grenzabstand darf nicht auf der Nordfassade ge-
messen werden.
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Marginale

Gebaudeabstand

Gegentiber Zonen-
grenzen

Gegenuber Hecken
und Feld- und Ufer-
gehdlzen

Art.

Al24 1

A125

A126

Normativer Inhalt

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude. .

Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung
des Grenzabstandes.

Die Abstande gegeniber Zonengrenzen werden auf
die gleiche Art und Weise wie diejenigen gegenuiber
nachbarlichem Grund gemessen.

FUr Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m
einzuhalten.

Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind. 3 m
einzuhalten.

Hinweis

Abstande: kleiner und grosser Grenzabstand, vgl. A122 und
Al123.

Vgl. Art. 48 DZV

Definition der Gehdlzgrenzen:

— Die Grenze der Uferbestockung verlauft mindestens 3 m,
bei Bestockungen mit Waldbaumen 3 m ausserhalb der
Stadmme der &ussersten Baume und Straucher.

— Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindes-
tens 2 m (bei Bestockungen mit Waldb&aumen 3 m) aus-
serhalb der Stdmme der dussersten Baume und Straucher.

Seite 3
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Marginale

Fliessgewésser

Gewasserraum

Ausnitzungsziffer
(AZ)

Bruttogeschossfla-
che (BGF)

Art.

Al3

Al131

Al4

Al41

Al142

Normativer Inhalt

Gewasserraum

Gewasserachse

&

Gewasserraum (a)

Altrechtliche Nutzungsziffern

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwi-
schen der anrechenbaren Bruttogeschossflache der
Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die

Summe aller dem Wohnen oder dem Gewerbe die-

nenden oder hierflir verwendbaren ober- und unterir-

dischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer-

und Wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden:

a zu Wohnungen gehoérende Keller- und Dach-
raume, sofern sie nicht als Wohn- oder Arbeits-
raume (aArt. 63 BauV) verwendbar sind,;

Hinweis

Der Gewasserraum wird von der Gewasserachse je halftig auf
beide Seiten gemessen.

Ausnahme: An der Saane wird der Gewasserraum von der
Uferlinie aus gemessen.

Die altrechtlichen Nutzungsbestimmungen sind nur aufzufiih-
ren, sofern die BMBV noch nicht in allen Teilen der Nutzungs-
planung der Gemeinde umgesetzt wurde wie insbesondere bei
Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG.

Vgl. aArt. 93 Abs. 1 BauV.

AZ = BGF
aLF

Vgl. aArt. 93 Abs. 2 BauV.

Seite 4
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Marginale

Anrechenbare
Landflache (aLF)

Art.

Al43 1

Normativer Inhalt

b eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im
Dachraum, sofern sie keine anrechenbaren
R&ume erschliesst;

¢ Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Raume fur Energie-
speicher und Waschkiichen;

d Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Kii-
maanlagen;

e allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten
dienende Ein- oder AbstellrAume fir Motorfahr-
zeuge, Velos und Kinderwagen sowie in Mehr-
familienhausern und Wohnsiedlungen die Ge-
meinschaftsraume;

f Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lif-
te, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rau-
me erschliessen, ferner bei Hauseingangen im
Untergeschoss die Hauseingangszone mit Trep-
pe zum darUberliegenden Geschoss, sofern das
Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume
im Sinne von aArt. 63 BauV enthalt;

g mindestens einseitig offene Dachterrassen oder
Gartensitzplatze;

h offene ein- und vorspringende Balkone, sofern
sie nicht als Laubengange dienen;

i unterirdische gewerbliche Lagerraume, die we-
der publikumsoffen noch mit Arbeitsplatzen be-
legt sind;

k in Raumen mit Dachschrage die Flache, Uber

welcher die Raumhdhe weniger als 1,5 m betragt.

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache
der von der Baueingabe erfassten, baulich noch

nicht ausgenutzten Grundstiicke oder Grundsttick-
teile. Hinzugerechnet wird die anstossende Flache

Hinweis

Vgl. aArt. 93 Abs. 3 BauV; die massgebende Grundstiicksflache

nach aArt. 96 Abs. 2 BauV entspricht der anrechenbaren Landfla-

che aLF.

Seite 5
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Marginale

Uberbauungsziffer
(U2)

Art.

Al44 1

Normativer Inhalt

von Detailerschliessungsstrassen, soweit sie vom

Baugrundstick abparzelliert worden ist, wenn im

Zeitpunkt der Baueingabe seit der Abparzellierung

nicht mehr als zehn Jahre verflossen sind. Nicht

angerechnet werden:

a die Flache von Basiserschliessungsstrassen,
die in einem Uberbauungs- oder Strassenplan
festgelegt ist oder fur die der entsprechende
Plan offentlich aufgelegt worden ist;

b Wald und Gewasser;

¢ einer anderen Nutzungsart zugewiesene
Grundstuickteile.

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil eines
Grundstticks mit oberirdischen Gebauden (An- und
Nebenbauten eingeschlossen) belegt werden darf.
Sie kann fir Hauptgebaude und fur Nebenbauten
gesondert bestimmt werden.

Die massgebende Grundstickflache wird nach aArt.
93 Abs. 3 BauV ermittelt.

Grundstuckteile mit unterirdischen Bauten gelten als
nicht Gberbaut, sofern diese das umliegende Terrain
nicht Gberragen und im wesentlichen nicht mehr als
Zu- und Einfahrt sichtbar sind.

Hinweis

Vgl. aArt. 96 BauV.
Uz=  GbF
aLF

Die massgebende Grundstiicksflache entspricht der anrechen-
baren Landflache (vgl. A143).

Seite 6



8 721.3

Anhang
Skizzen zu den Begriffen und Messweisen

Zu Artikel 2 bis 6: Gebaude

I:l nur Nebennutzflaichen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

Gebaude Kleinbaute

—

Figur 1.1-1.2 Gebadude, Anbauten und Kleinbauten

a Gebé&udeldange der Anbaute bzw. Kleinbaute

‘"\"\"\“\"\H\”\”\"H {b

T - & T mmu Lo 11
/ UNB - UNB
Fassade 1 Fassade 2

[

/ ________________
g oe ;| T
g

Treppe

------ Fassadenlinie /

Fassade 4

Oberkante fertig Boden

UIB  Unterirdische Bauten

UNB Unterniveaubauten

f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, — 7k
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber I

|
|‘HH‘|“\‘ AT HIIIIH

hinausragenden UNB- Decke o u‘| L L
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen L,/ >

il

der UNB
I - Anteil tber der Fassadenlinie

Figur 1.3 und 1.4 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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Zu Artikel 7 bis 11: Gebaudeteile

b
=]
o
]
=3
(]

unbedeutend
riickspringender
Gebéaudeteil

Gebdude

vorspringender
Gebéaudeteil

REssssssesssesssssesessaeaeaaoans

w4 projizierte Fassadenlinie

Figur 2.1 Projizierte Fassadenlinie

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender
Gebdudeteil

vorspringender Gebaudeteil

Figur 2.2.a Fassadenflucht und Fassadenlinie (in ebenem Gelande)
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Geneigtes Geldinde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) -

P Fassadenlinie

Fassadenflucht

7’
P ” projizierte Fassadenlinie

4
’ 4 ’
,, ,_—___.l._.‘_,. ,
S Cd S S s
‘v (A s s

e — —
IIRRRRNNNRRNERRERRRRRNNRERER

massgebendes Terrain /

Figur 2.2.b Fassadenflucht und Fassadenlinie (in geneigtem Gelande)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Gebaudes
e e T Yo
>a >b
e e e e i S A L
e ' |
| - Py
: zugehdriger Fassadenabschnitt
|
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/ zugehdriger |
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebdudeteile
s projizierte Fassadenlinie

ho-

Figur 2.3.a Vorspringende Gebéaudeteile (Schnitt)
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massgebendes Terrain Fassadenlange
a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Geb&dudeteile

b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebudeteile

Figur 2.3.b Vorspringende Gebéudeteile (Seitenansicht)
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a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

[y Fassade

L% Fassadenlinie

Figur 2.4 Rickspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile
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Zu Artikel 12 und 13: Langenbegriffe, Lingenmasse

Gebaudelénge

Gebaude

Gebéaude

Gebaudebreite

ws Fassadenlinie

l=— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 3.1 und 3.2 Gebaudelange und Geb&audebreite

Zu Artikel 14 bis 17: Hohenbegriffe, Hohenmasse

technisch bedingte Dachaufbaute
Héchste Punkte l

der Dachkonstruktion Hochste Punkte der

Dachkonstruktion
- o w

Gesamthéhe h Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem

5 i massgebendes Terrain
Terrain unter der Firstlinie g

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Figur 4.1.a Gesamthohe
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Dachfldchenbereich Uber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

[
|

i :
Gesamththe h

r

?esgmf@h&he h . 4"’
[/
£

L d
‘O

i

L

/\H H\—(HIHIIHHIIH

massgebendes Terrain

] |

Figur 4.1.b Gesamthohe
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massgebendes Terrain

Figur 4.2.a Fassadenhohe
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technisch bedingte Dachaufbaute

l I Briistung
. 1 a
| \ ? |
N D
giebelseitige Fassadenhéhe Fh
Fassadenhdhe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

I et

----- Fassadenlinie
|
i | Fassadenflucht
i 5 “~_ Schnittlinie Fassadenflucht mit
FIgUf 42b FassadenhOhe O Oberkante Dachkonstruktion

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Figur 4.3 Kniestockhohe
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Lichte H6he Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshéhe

| 1] f ; Y ly | Y Iy

Figur 4.4 Lichte Héhe und Geschosshohe
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Zu Artikel 18 bis 21: Geschosse

DA
DG AG
ve Ve DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Vollgeschosse
b — Untergeschosse
1 e
i ug AT
:: i
[ S _______.'_:
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.vV3 DA  Dachaufbauten
3.VG .
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
| e —— 2.VG
[
------- UG  Untergeschosse
x 1.UG ™ fon., g
¥ "t
i "::::::::::::::::::::::,: i ______________ 1.VG
L T e
i i 2. UG i FITIIoIIoIooIooIIIIEEY
1 1 : : :
L‘::::::::::::::::::::::': E UG i E
massgebendes Terrain Li====zss==soommoooooodd

Figur 5.1 Geschosse und Geschosszahl
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--===Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
c zuléssiges Mass fir Untergeschosse
[ Anteil des Geschosses uber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute

Figur 5.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

g o \\
Kniestockhdhe < b Kniestockhthe < b

i )

b zuladssiges Mass fur die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhéhe < d grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss

Dachgeschoss X
kleine Kniestockhdhe < b #

Iy
kleine Kniestockhdhe < b \

b zulédssiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhshe < b e :
]

Kniestockhéhe < b

b zulassiges Mass fir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Figur 5.3 Dachgeschosse
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Attikageschoss

l

>a |
—
Voligeschoss
\_/ollg'eschoss a Minimales Mass fir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Voligeschoss Vollgeschoss
<a :
!
Vgllgéschoss Vgllgéschoss --------------
\{ollgéschoss \{gllgeschuaa

Figur 5.4 Attikageschosse
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Zu Artikel 22 bis 25: Abstande und Abstandsbereiche

- X Kleiner und grosser Grenzabstand

~
N
/

-~

kleiner Grenzabétand
)

e e

grosser Grenzabstand— /
D]
[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-== Fassadenlinie
Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag
' |
kieiner Grenzabstand te—s!
] e e AR E l
s} mit Mehrléngenzgschljag
Baulinie tritt an Stelle -
der Abstandsvorschrift =~ =0 sesecccccepee
A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand grosser Grenzabstand—
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
. Ea”""f i [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
asgadeniinie --== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Figur 6.1-6.3 Abstiande und Abstandsbereiche

O O O O
1 Av i Av
Av Av Av Av
‘ Av  Abstandsvorschrift
i} bebaubarer Bereich
[Z—1 Baubereich
—-— Baulinie
0—0O Parzellengrenze
- e A .

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 6.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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Zu Artikel 27 bis 33: Nutzungsziffern

'Qrund‘s{ﬁb'ksfiﬁche

-TGrUﬁdétﬁék.éfléche' _ihhéfh_élb dé | Grundstucksflache ausserhalb der
Bauzone :| Bauzone

Anrechenbare Grundsttickflache | Erschliessungs-
flaichen

i

il

|_
|_

| Gebaudeflache

| Abstandsflachen
| Hauszufahrt

| Grinflachen*

| Freihalteflzchen*
| Basisschliessung
| Detailschliessung

|:| anrechenbar z.T. anrechenbar |:| nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und
mit einer entsprechenden Nutzungsziffer belegt sind.

Figur 7.1 Anrechenbare Grundstiicksflache
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Grundriss 1. Obergeschoss:

Balkon

Schnitt:

B Geschossflachen (GF)

Wohnen

= X

Figur 7.2 Geschossflachenziffer
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massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Gebaudeteile

Figur 7.3 Baumassenziffer
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Gebaudeteil [  anrechenbare Gebaudeflache

a zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 7.4 Anrechenbare Gebaudeflache
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